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Proyectos y direccion de obra

Axis Gestion de Proyectos S.L. nacio en el afio 2010 como sintesis de los esfuerzos de varios profesionales indepen-
dientes dedicados en su mayor parte al desarrollo de proyectos de ingenieria y arquitectura, desarrollando proyectos
personalizados y adaptados a las necesidades de cada uno de nuestros clientes.

Axis Gestion de Proyectos S.L. cuenta con un equipo formado por Ingenieros, Arquitectos y Arquitectos Técnicos con
demostrada solvencia profesional y amplia experiencia en el desarrollo de proyectos e instalaciones. Todos ellos aportan
a nuestros clientes un trato personalizado y un total compromiso con el proyecto en desarrollo.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD
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Proyectos bdsicos y de ejecucion con o sin actividad

Conforme a las necesidades de la propiedad, se desarrollara bien un Proyecto Basico y posteriormente un Proyecto de
Ejecucion, o bien un Proyecto Basico y de Ejecucion. En dichos proyectos se describe la actividad a desarrollar, si la
hubiese, y se establecen las medidas correctoras de la misma conforme a la reglamentacion vigente.

Estos documentos contienen toda la informacién necesaria para la obtencién de las licencias municipales y para el co-
rrecto desarrollo de la obra.

El Proyecto de Ejecucion contiene igualmente una relacién de mediciones detallada y exhaustiva con el fin de poder
determinar el coste de la obra antes del comienzo de los trabajos.

El Proyecto Basico y/o de Ejecucion contienen los siguientes apartados:
e Memoria
* Documentacién grafica (Planos)
* Pliego de condiciones
* Mediciones
* Presupuesto
Los marcados posteriormente con asterisco (*) son los que, al menos, contendra el Proyecto Basico. Cuando el proyecto

se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hara
referencia a éstos y a su contenido, y se integraran en el proyecto.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD

Memoria

1. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA
La memoria redactada por Axis en cuanto a los aspectos descriptivos y justificativos, contiene la siguiente informacion:

« Agentes *
Promotor, proyectista, otros técnicos.

* Informacién previa *
Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica y otra
normativa de aplicacion.

Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacién e informes realizados.

+  Descripcién del proyecto *
Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico y otros usos previstos asi como la
relacion de éste con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales,
edificabilidad, funcionalidad, etc.

Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto
respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compar-
timentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de
Servicios.

*  Prestaciones del edificio *
Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE, se indicaran en particular las acordadas
entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e insta-
laciones.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD

Memoria

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

+  Sustentacién del edificio *
Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema
estructural correspondiente a la cimentacion.

+  Sistema estructural (cimentacidn, estructura portante y estructura horizontal)
Se estableceran los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y proce-
dimientos 0 métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales
que intervienen.

+  Sistema envolvente
Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripcion de su comporta-
miento frente a las acciones a las que esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad
de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de célculo.

El aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista del edificio para condi-
ciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcion del rendimiento energético de las instalaciones
proyectadas.

« Sistema de compartimentacion
Definicién de los elementos de compartimentacion con especificacion de su comportamiento ante el fuego y su
aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

+ Sistemas de acabados
Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los requisitos
de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

+ Sistemas de acondicionamiento e instalaciones
Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de calculo de cada una de
las instalaciones del edificio.

*  Equipamiento
Definicién de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON ACTIVIDAD

Memoria

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. La
justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE. También se justificaran las
prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.

+  Seguridad Estructural

+  Seguridad en caso de incendio*
+  Seguridad de utilizacion

+  Salubridad

+  Proteccion contra el ruido

* Ahorro de energia

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.
Justificacién del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto anterior, y justificacion del cum-
plimiento de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Anejos a la memoria
El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios y/o contratados para la definicion y justificacion de las obras.

+ Informacién geotécnica (estudio geotécnico a facilitar por la propiedad)
+  Calculo de la estructura

+  Proteccion contra el incendio

+ Instalaciones del edificio

+  Estudio de impacto ambiental

+  Plan de control de calidad

+ Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, en su caso.

+  Estudio de gestién de residuos.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD

Planos

El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las obras contratadas. En caso
de obras de rehabilitacion se incluiran planos del edificio antes de la intervencién:

*  Plano de situacion *
Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacién del norte geografico.

« Plano de emplazamiento*
Justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

« Plano de urbanizacion®
Red viaria, acometidas, etc.

« Plantas generales*
Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario cuando sea pre-
ciso para la comprobacion de la funcionalidad de los espacios.

*  Planos de cubiertas*
Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

« Alzados y secciones*
Acotados, con indicacién de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado, alturas totales, para com-
probar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales.

+ Planos de estructura
Descripcion grafica y dimensional de todo del sistema estructural (cimentacién, estructura portante y estructura
horizontal). En los relativos a la cimentacion se incluira, ademas, su relacién con el entorno inmediato y el con-
junto de la obra.

+ Planos de instalaciones
Descripcion grafica y dimensional de las redes de cada instalacion, plantas, secciones y detalles.

+ Planos de definicion constructiva
Documentacién grafica de detalles constructivos.

*  Memorias graficas
Indicacion de soluciones concretas y elementos singulares: carpinteria, cerrajeria, etc.

+  Oftros.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD

Pliego de condiciones

El pliego de condiciones contendra los siguientes apartados:

* Pliego de clausulas administrativas.

+ Disposiciones generales.

+ Disposiciones facultativas.

+ Disposiciones econdmicas.

+ Pliego de condiciones técnicas particulares.

*  Prescripciones sobre los materiales

«  Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra,
asi como sus condiciones de suministro, recepcion y conservacion, almacenamiento y manipulacion, las garan-
tias de calidad y el control de recepcion que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos
a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y
mantenimiento.

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de aplicacion, Documentos Reco-
nocidos u otros que sean validos a juicio del proyectista.

+  Prescripciones en cuanto a la ejecucidn por unidades de obra.

+  Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion, normas de aplicacién, condi-
ciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacion,
conservacion y mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de acep-
tacion y rechazo, criterios de medicion y valoracion de unidades, etc.

« Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas
constructivos.

+  Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.
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PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION CON O SIN ACTIVIDAD

Mediciones

Constara del desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las descripciones técnicas necesarias
para su especificacion y valoracion.

Las mediciones se realizaran de una forma fiable para asi poder obtener un presupuesto muy aproximado de lo que
costara la obra finalmente.

Presupuesto aproximado* (en Proyecto Basico):
+ Valoracion aproximada de la ejecucion material de la obra proyectada por capitulos.

Presupuesto detallado (en Proyecto de Ejecucion):
+ Cuadro de precios agrupado por capitulos
*  Resumen por capitulos, con expresion del valor final de ejecucion y contrata.
* Incluiré el presupuesto del control de calidad.
+  Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud
+ En funcién del tipo de Proyecto a desarrollar, se podran omitir los apartados y planos que los suscriptores del
proyecto consideren oportunos.
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DIRECCION FACULTATIVA
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Direccion facultativa

Segun la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el director de obra es el agente que, formando parte de la direccion faculta-
tiva, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad
con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato,
con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Entre los cometidos de la Direccidn Facultativa se encuentran:

« Comprobar que los diferentes agentes intervinientes estan desarrollando su trabajo conforme a la normativa
actual vigente y conforme a las normas de buena construccion.

+ Dar las instrucciones necesarias para el desarrollo de los trabajos y desarrollar los planos y detalles necesarios
para el entendimiento del proyecto por parte de los diferentes agentes.

+  Comprobar las certificaciones mensuales emitidas por cada una de las empresas intervinientes en la obra.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas,
sera facilitado al promotor por el Director de Obra para la formalizacion de los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcién y el certificado final de la obra.
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Ultimos proyectos realizados: Industrial y terciario

» SAMVARDHANA MOTHERSON PEGUFORM (SMP)

Descripcion: ~ Ampliacion de planta para cabinas de pintura.
Ubicacion: Ctra. B142 Sentmenat n°18 - 20, Polinya (Barcelona).
S. Const: 8.000 m?

« MODULOS RIBERA ALTA (MRA)

Descripcion: ~ Ampliacion de planta para fabricacion y prensado de plésticos.
Ubicacion: Ctra. Logrofio Km. 27,5, Figueruelas (Zaragoza)
S. Const: 5.003 m?
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Ultimos proyectos realizados: Industrial y terciario

« AIRFREN

Descripcion:  Almacenamiento y distribucion de sistemas de frenos.
Ubicacion: C/ Carae n°7, Poligono Industrial Plaza (Zaragoza).
S. Const: 13.183 m?

« SAGELUX

Descripcion:  Centro logistico de iluminacion de emergencia.
Ubicacion: C/ Lerici n°12, Poligono Industrial Plaza (Zaragoza).
S. Const: 5.338 m?
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Ultimos proyectos realizados: Industrial y terciario

FRUTAS AQUA

Descripcion:  Central hortofruticola.
Ubicacion: C/ Alguero n°3, Zaragoza
S. Const: Ampliacién 1: 3.017 m2/ Ampliacién 2: 1.462,71 m?

* EDIFICIO AUGUSTA

Descripcion:  Edificio exclusivo de uso terciario.
Ubicacion: Avenida Via Lactea, San Fernando (Madrid).
S. Const: 4.200 m?
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Ultimos proyectos realizados: Industrial y terciario

« PROMOCION EN MALPICA

Descripcion: 64 naves sin uso.
Ubicacion: C/ E, Poligono Industrial Malpica (Zaragoza).
S. Const: 40.000 m?

« JACOB DELAFON

Descripcion:  Reconstruccion de planta siniestrada y ampliacion.
Ubicacion: Ctra. Logrofio Km. 17, Sobradiel (Zaragoza)
S. Const: 8.000 m?
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Ultimos proyectos realizados: Industrial y terciario

* GESTINDAR

Descripcion: ~ Promocién de 39 naves adosadas.
Ubicacion: C/ Sector 10 Industrial, Algete (Madrid)
S. Const: 7.122 m?

* AUTOMOTIVE SYSTEMS SPAIN (SMR)

Descripcion: ~ Ampliacién de planta industrial.,
Ubicacion: Poligono Industrial Valdemuel, Epila (Zaragoza)
S. Const: 3.500 m?
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